VEDTAGTER

FOR

ANDELSBOLIGFORENINGEN MORELHAVEN AFSNIT IlI.

NAVN, HIEMSTED OG FORMAL

§1
Foreningens navn er "Andelsboligforeningen Morelhaven afsnit I11."
Foreningens hjemsted er i Hgje Taastrup Kommune.

§2
Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen beliggende pa
matrikelnummer 12 bn, Hgje Taastrup by, Hgje Taastrup.

MEDLEMMER

§3

Stk. 1 Som medlem kan optages enhver, der har eller i forbindelse med optagelsen
som medlem overtager brugsretten til lokaler i foreningens ejendom.
Medlemskabet kan kun vedrgre de lokaler, brugsretten omfatter.

Stk. 2 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages et

pengeinstitut eller en kreditforening, som har kabt andelen pa tvangsauktion
som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og
andre belgb, der opkreeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen
er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen,
har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsbolig-
foreningens generalforsamling, og skal inden 12 maneder fra auktionsdagen
seelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 punkt 3.3 (gammelt
punkt 3.2). Safremt andelen ikke er solgt inden 12 maneder fra auktions-
dagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar overtagelsen skal ske pda, hvorefter
afregning finder sted som anfert i 8§ 17. Den ufyldestgjorte panthaver heefter
for eventuelt tabt rentetilskud safremt foreningen modtager et saddant krav fra
langiver da foreningens lan er 1an med rentetilskud.
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Stk. 3 Hvert medlem ma kun have brugsret til een bolig og er forpligtet til at benytte
boligen, jfr. dog § 12. | det omfang andelshaveren tilsideseetter disse regler, og
dette medfgrer tab for andelsboligforeningen, er andelshaveren forpligtet til at
godtggre foreningen dette tab. Et sddan krav sidestilles med skyldig boligafgift.

INDSKUD, HAEFTELSE OG ANDEL

§4

Stk. 1 Hvert medlem har ved stiftelsen betalt et indskud.

Stk. 2 Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der ud over indskud
indbetales et tillaegsbelab, saledes at indskud plus tillaegsbelgb svarer til den
pris, som efter § 15 godkendes for andel og bolig.

Stk. 1 Medlemmerne heefter kun personlig solidarisk for den pantegeeld, der indestar i
ejendommen, samt for bankgeeld, der indestar i eiendommen, samt for
bankgaeld sikret ved ejerpantebrev i eiendommen, safremt panthaverne har
taget forbehold herom. | gvrigt heefter de for foreningens forpligtelser alene
med deres foreningsindskud, der indgar i foreningens formue som ansvarlig
kapital og ikke forrentes.

Stk. 2 Et medlem eller hans bo heefter efter stk. 1, 1. pkt., indtil ny andelshaver har
overtaget boligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Stk. 1 Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud

2-rums boliger type a, b, c

Fordelingstal 1,479 % x 10 stk. 14,79%
2-rums boliger type A, C

Fordelingstal 1,550% x 7 stk. 10,85%
3-rums boliger type g

Fordelingstal 1,720% x 6 stk. 10,32%
3-rums boliger type G

Fordelingstal 1,780% x 6 stk. 10,68%
3-rums boliger type m

Fordelingstal 1,790% x 7 stk. 12,53%

3-rums boliger type M, R
Fordelingstal 1,820% x 9 stk. 16,38%

3-rums boliger type T, O
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Fordelingstal 1,840% x 3 stk. 5,52%

4-rums boliger type H, |

Fordelingstal 2,070 x 6 stk. 12,42
4-rums boliger N, P

Fordelingstal 2,170% x 3 stk. 6,51%
| alt 57 boliger 100,00%

87

stk. 1 Andelene i foreningens formue kan kun overdrages eller pa anden made ~
overfgres til andre i overensstemmelse med reglerne i § 14 - 21, ved
tvangssalg dog med de eendringer, der fglger af reglerne i 8 6 b i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber og/eller den til enhver tid
geeldende lovgivning herom.

stk. 2 Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i Lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligfeellesskaber og/eller den til enhver tid geeldende
lovgivning herom. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren/rekvirenten
betaler gebyr for afgivelse af erklaering i henhold til Lov om andelsboliger og
andre boligfeellesskaber § 4 a.

Stk. 3 | tilfeelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber har afgivet garanti for lan til
delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og
afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Der
henvises i gvrigt til de tidligere geeldende regler i lov om andelsboliger og
andre boligfeellesskaber.

Stk. 4 For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer
andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede nyt, der skal angive, at det traeder i
stedet for et bortkommet andelsbevis.

BOLIGAFTALE

§8

Stk. 1 Mellem foreningen og det enkelte medlem kan der oprettes en skriftlig
boligaftale, i hvilken boligafgiften og de @vrige vilkar angives.
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BOLIGAFGIFT

§9

Stk. 1 Boligafgiftens starrelse fastseettes af generalforsamlingen.

Stk. 2 Prioritetsydelse pa kreditforeningslan fordeles efter fordelingstal

som naevnt i § 6.

Feellesudgifterne fordeles med en 1/57-del pr. bolig.

Stk. 3 Ved pakrav som fglge af for sen betaling af skyldige belgb til

andelsboligforeningen, er foreningen berettiget til at opkraeve et gebyr i
henhold til lejelovens regler.
Gebyret er pligtig pengeydelse i andelsboligforholdet.

VEDLIGHOLDELSE M.V.:

§10

Stk. 1 Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra

Stk. 2

Stk. 3

vedligeholdelse af feelles forsyningsledninger, teknikerskabe/varmeskabe,
malere, radiatorer inkl. radiatorventiler samt udskiftning af udvendige

dgre samt vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgar til boligen,
sasom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse som skyldes slid og zelde.

Ved vedligeholdelsesarbejder der kraever autoriseret handvaerker skal kopi af
faktura afleveres til bestyrelsen efter endt arbejde.

Andelshaveren er endvidere forpligtet til at vedligeholde evt. haveareal samt
evt. have-/terasseanlaeg. Den gvrige udvendige vedligeholdelse sasom maling
af dare, vinduer, udhuse, udhaeng m.m. hgrer under foreningens
vedligeholdelsespligt.

Til afholdelse af feelles arbejdsdage i andelsboligforeningens regi er hver
husstand forpligtet til at lade minimum 1 person deltage i feellesarbejdet pa
mindst 1 af 2 arlige arbejdsdage, eller betale et belgb for udeblivelse fra
feellesarbejdet. Belgbets starrelse fastsaettes af generalforsamlingen ( og er
fastsat til kr. 500 i 2002 ) belgbet sidestilles med skyldig boligafgift. Bestyrelsen
kan, hvor seerlige forhold taler herfor, undlade at opkraeve belgbet hos
andelshaver.

Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt kan bestyrelsen
kreeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere

fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at
konstatere, at vedligeholdelses arbejderne er foretaget. Foretages
vedligeholdelsen ikke inden den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne
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udfgres af foreningen for andelshaverens regning, eller andelshaveren kan
ekskluderes efter reglerne i § 23, dog kan brugsretten fagrst bringes til ophear
med 3 maneders varsel.

FORANDRINGER

§11
Stk. 1 Andelshaveren er berettiget til at foretage forandringer i boligen.

Stk. 2 Inden forandringen udfgres, skal den anmeldes til bestyrelsen. Anmeldelsen
skal vaere skriftlig og er farst gyldig, nar den er underskrevet af 3 bestyrelses-
medlemmer. Arbejder, der kreever byggetilladelse kan ikke iveerkseettes, far
denne har veeret forevist bestyrelsen. Udstedes der ibrugtagningstilladelse skal
kopi afleveres til bestyrelsen. Ved arbejder der kreever autoriseret handvaerker
skal kopi af faktura afleveres til bestyrelsen efter endt arbejde.

Bestyrelsen kan kraeve, at derfor andelshavers regning antages af bestyrelsen
en sagkyndig til vurdering af, om en forbedring er udfert efter gaeldende
forskrifter, herunder er udfart handveerksmeessigt forsvarligt. Bestyrelsen kan
kreeve, at konstaterede fejl og mangler eller ulovlige konstruktioner skal
udbedres af andelshaver, sa snart de konstateres

UDLEJNING M.V.

§12

Stk. 1 En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller udlane sin bolig i samme
omfang, som en lejer kan efter lejeloven. Herudover kan en andelshaver kun
udleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse.

Stk. 2 |1 det omfang en andelshaver udlejer sin bolig, og dette medfarer, at
andelsboligforeningen mister tilskud f.eks. i form af rentebidrag, er andels-
haveren forpligtet til at godtgere foreningen det heraf fglgende tab. Et sddan
krav sidestilles med skyldig boligafgift.

HUSORDEN

§13

Stk. 1 Generalforsamlingen kan fastseaette regler for husorden, herunder husdyrhold.

OVERDRAGELSE AF ANDELEN

§14

Stk. 1 @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er denne berettiget til at overdrage
sin andel i overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver. Neegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives.

Stk. 2 Andelen overfgres i falgende reekkefalge, idet opmaerksomheden henledes pa
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bestemmelserne i § 20 og § 21.

Stk. 3 Foreningen er forpligtet til at havde en intern og en ekstern venteliste.

a) Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en
person, med hvem han er besleegtet i lige op- eller nedstigende linie, ved
bytning, eller til en person, der mindst 2 ar har haft feelles husstand med
andelshaveren.

b) Bestyrelsen henvender sig til andelshaver, der har staet laengst pa den
interne venteliste, til en bolig i den stgrrelse der seettes til salg.
Bestyrelsen oplyser hvilke nr. de er i reekkefglgen, andelshaverne har 8
dage til at besvare en henvendelse. Anciennitet i foreningen har ingen
betydning her.

C) Andre andelshavere, far meddelelse via opslag i skurene, hvorefter
andelshaverne har 8 dage til at reagere, her er det anciennitet for
andelshaverne der er geeldende.

d) Herefter kan salget ske til interesseret pa den ex terne ventelisten, de har
3 dage til at besvare en henvendelse.

e) Herefter kan boligen seelges frit.

Safremt prisen for en lejlighed, der har vaeret udbudt il
ventelisten/opslaet i skabene nedsaettes med mere end 15 % skal den
udbydes til ventelisten/opslas i skabene igen. Der skal ikke udbydes til
ventelisten/opslas i skabene igen safremt der med tilbuddet om ledig
bolig fulgte en opfordring om at afgive et kabstilbud til seelger.

Meddelelse om ledige boliger vil blive opslaet i skurene. Det er alene
bestyrelsen der godkender kgb/salg.

OVERDRAGELSESSUM

§15

Stk. 1 Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, og bestyrelsen kan kun
godkende en overdragelsessum, som er i overensstemmelse med lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber og/eller den til enhver tid
geeldende lovgivning derom.

Stk. 2 Ved overdragelse af en andel ma prisen saledes ikke overstige, hvad veerdien
af andelen i foreningens formue, eventuelle forbedringer i andelsboligen i dens
vedligeholdelsesstand med rimelighed kan betinge i overensstemmelse med
geeldende og kommende lovgivning. Ved salgsaftaler, som indgas efter regn
skabsarets afslutning, men fgr ny andelskrone er godkendt, kan en seelger i
salgsaftalen aftale, at andelsprisen skal reguleres op/ned alt aftheengig af,
hvad den til sin tid godkendte andelskrone bliver.
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Stk. 3 For sa vidt angar forbedringer af andelsboligen, kan disse medtages ved
prisfastseettelsen efter de derom til enhver tid geeldende regler, jfr. herunder lov
om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber. Ved vurderingen af
forbedringer anvendes ABFs til enhver tid geeldende vurderingskatalog.

LN
=
(o))

Stk. 1 Bestyrelsen fastseetter prisen for forbedringer, inventar og lgsgre pa grundlag af
en opgarelse, udarbejdet af den fraflyttede andelsgaver. Bestyrelsen kan for
seelgers regning bestemme at antage en uvildig vurderingsmand til at vurdere
og fastseette prisen for forbedringer, inventar og lgsare, jf. 1. pkt.

Seelger skal for seelgers regning ved salg fremvise en el — og vvs-attest
udfeerdiget af den af foreningen anviste autoriserede Elektriker/VVS —
installatar. Attesten skal vaere udarbejdet efter, at boligen er sat til salg og ma
hgjst veere 12 mdr. gammel. Mangler ifglge el- og vvs syn skal veere lavet af
seelger far boligen overdrages til kaber.

Stk. 2 Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen
fastsatte pris for forbedringer, inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen
fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand vurderes disse ved syn
og skan, foretaget af en vurderingsmand, der skal veere bekendt med
andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en vurderingsmand. Safremt
parterne ikke kan blive enige herom, udpeges vurderingsmanden af boligretten.

Vurderingsmanden skal ved besigtigelsen af boligen indkalde bade den
pageeldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport,
hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Vurderingsmandens vurdering
er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Vurderingsmanden
fastsaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver
og foreningen, eller eventuelt paleegges den ene part fuldt ud, idet han herved
skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har fdet medhold ved skannet.

FREMGANGSMADEN

§17

Stk. 1 Inden aftalens indgaelse skal szelgeren udlevere et eksemplar af
andelsboligforeningens vedteegter til kgberen samt andelsboligforeningens
seneste arsregnskab og budget, en opstilling af kebesummens beregning med
specifikation af prisen for andelen, udfarte forbedringer og inventar. Saelgeren
skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gare kaberen bekendt med
indholdet af bestemmelserne om prisfastseettelse, om adgangen til at haeve
aftalen eller kreeve prisen nedsat samt bestemmelserne om straf i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.

Stk. 2 Mellem seelger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen
kan forlange, at overdragelsesaftalen oprettes pa en standardformular. Over
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Stk. 3

Stk. 4

dragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse efter
stk. 3.

Bestyrelsen berettiges til at antage en sagkyndig vurderingsmand pa seelgers
regning til vurdering af forbedringer i lejligheden, og om der ydes et seerligt
tilleeg eller fradrag for lejlighedens vedligeholdelsesstand. Der skal veere afholdt
et fraflytningsyn senest en maned fgr overdragelsen enten af bestyrelsen eller af
en vurderingsmand.

Erhververen samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.
Godkendelsen skal foreligge inden 3 uger efter aftalens foreleeggelse for
bestyrelsen.

Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris
tilbagebetalt, safremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Stk. 5 Overdragelsessummen skal senest to uger far overtagelsesdagen indbetales

Stk. 6

Stk. 7

kontant til foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og
ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret |an med henblik pa
indfrielse af garantien - afregner provenuet farst til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernaest til den
fraflyttende andelshaver.

Foreningen kan endvidere kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til
forespargsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et
rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller — auktion.

Bestyrelsen er ved afregningen over for den fraflyttende andelshaver berettiget
til at tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for dennes forpligtelser.

Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til
daekning af kaberens eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen.
Udbetaling af restbelgbet skal ske senest 3 uger efter overtagelsen.

Ved en andelshavers fraflytning tilbageholdes 10% af salgssummen til daekning
af fejl/mangler i boligen ved kgbers overtagelse af boligen. Bestyrelsen skal
senest 3 uger efter overtagelsesdagen afregne til seelger under iagttagelse af §
17 stk. 6 og stk. 7.

Snarest muligt efter kaberens overtagelse af boligen skal denne med
bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved
boligen, vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsare, der er
overtaget i forbindelse med boligen.

Séafremt kaberen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen,
hvis kravet sk@nnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen
til seelgeren, sdledes at belgbet farst udbetales, nar det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.
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Stk. 8 Safremt der mellem kaber og seelger opstar strid om prisen for lejligheden

Stk. 1

Stk. 1

eller nedslag for mangler og eller lignende, er foreningen berettiget til at
frigive eventuelt tilbageholdte belab til seelger, safremt ingen af parterne
senest 3 maneder fra overtagelsesdagen har dokumenteret overfor
foreningen, at der er startet en retssag, syn og sken eller voldgift op.

Har andelshaveren ikke inden for 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med be-
stemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel
og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted
som anfarti § 17.

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin
andel helt eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft feelles
husstand med andelshaveren. Den pageaeldende skal godkendes af
bestyrelsen, idet dog naegtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt.

DYDSFALD

§20

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Dar andelshaveren, har segtefeellen ret til at fortsaette medlemskab og beboelse
af boligen.

Séafremt segtefaellen ikke @nsker at fortsaette medlemskab og beboelse, har
denne ret til efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og
bolig.

Hvis der ikke efterlades aegtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret,
skal der gives fortrinsret farst til personer, som beboede boligen ved dgdsfal-
det, og som i mindst 2 ar havde haft feelles husstand med andelshaveren, og
derneest til personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved
skriftlig meddelse til bestyrelsen var anmeldt til berettiget til andel og bolig ved
dennes dgd. Herefter gives fortrinsret til personer, der var besleegtede med den
afdgde andelshaver i lige op- eller nedstigende linie. § 14, stk. 1, og 8 17 finder
tilsvarende anvendelse.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den
maned, der indtreeder neestefter 3-manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny
andelshaver indtradt forinden, finder § 18 tilsvarende anvendelse.

SAMLIVSOPHAVELSE

§21
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Stk. 1 Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, som efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget
til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2 Safremt en andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter
boligen, skal eegtefeellen indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtraede,
hvis den pagaeldende efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen. |
modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig
efter reglerne i § 14.

Stk. 3 Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstands-
medlemmer, der i mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren.

OPSIGELSE

§22

Stk.1 Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til
boligen, men kan alene udtraede efter reglerne i 88 14-19 om overfarelse af

andel.

EKSKLUSION

§23

Stk. 1 Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dets brugsret til ophar
folgende tilfeelde:

1)

2)

3)

4)

5)

Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har
betalt det skyldige belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er
kommet frem til medlemmet;

Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der
skal erleegges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget
restancen senest 3 dage efter, at skriftlig pakrav herom er kommet frem
til medlemmet;

Nar et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt;

Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til dem, der efter
lejelovens bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Nar et medlem ikke betaler skyldige ydelser pa lan som
andelsboligforeningen helt eller delvist har garanteret/kautioneret for, og
dette medfarer, at andelsboligforeningen bliver opkraevet herfor.

Stk. 2 Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i 8 18.

GENERALFORSAMLING
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§24

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§26

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordingere
generalforsamling afholdes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabsarets
udlgb med faglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.
2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til vaerdianseettelse og eventuel
revisionsberet-ning samt godkendelse af arsregnskab og veerdian-
Seettelsen.

4) Foreleeggelse af drifts- og likviditets-budget til godkendelse og beslutning
om eventuel andring af boligafgiften.

5) Forslag.

6) Valg til bestyrelsen.
7) Valg af administrator.
8) Valg af revisor.

9) Eventuelt.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et
flertal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller
administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage far
generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling,
safremt det enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller
pa lignende made senest 4 dage far generalforsamlingen er gjort bekendt med,
at det kommer til behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige
husstandsmedlemmer. Administrator og revisor samt repraesentanter for
andelshaverne har adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et
myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver, idet en andelshaver
dog maksimalt kan repreesentere een bolig udover sin egen.
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Stk. 1

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes af de mgdende
stemmeberettigede ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
vaesentlig forandring af feellesbestanddele og tilbehgr, vedtaegtsaendring, salg
af fast ejendom eller foreningens oplagsning. Dog skal altid mindst 1/5 af
foreningens medlemmer veere tilstede.

Forslag om vaesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehgr,
vedtaegtseendringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning kan kun
vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er tilstede
og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne tilstede pa
generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmgadte for forslaget, kan der
indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent. Sekretaeren skriver protokollat for
generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og hele be-
styrelsen.

BESTYRELSEN

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at vare-tage den daglige ledelse
af foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens
bestemmelse. Bestyrelsens formand veelges af generalforsamlingen, men i
gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en naestformand og en sekreteer.
Generalforsamlingen veelger desuden en eller to suppleanter.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og
disses myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller
suppleant kan kun veelges een person fra hver husstand.

Bestyrelsesmedlemmer vaelges for to ar af gangen. Pa den stiftende
generalforsamling veelges to bestyrelsesmedlemmer dog kun for 1 ar af
gangen. Bestyrelses-suppleanter veelges for 1 ar af gangen. Genvalg kan finde
sted.

Séafremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten
i bestyrelsen for tiden indtil neeste ordineere generalforsamling.

Séafremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3,
indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer.
Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for
den resterende del af den fratradtes valgperiode.
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Stk. 1 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han
eller en person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende til
knytning til, kan have saerinteresser i sagens afggrelse.

Stk. 2 Der fagres protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne. Protokollen
underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Stk. 3 | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
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Stk. 1 Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller, i hans forfald af
naestformanden, sa ofte anledning findes at foreligge, samt nar 1 medlem af
bestyrelsen begaerer det.

Stk. 2 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne,
herunder formanden eller naestformanden, er tilstede.

Stk. 3 Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmeflerhed. Star stemmerne lige, gar formandens eller, i hans forfald,
naestformandens stemme udslaget.

Stk. 1 Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
Bestyrelsen bemyndiges til i samrad med administrator at omleegge foreningens
lan til 1an med fast rente, safremt lanets lgbetid ikke forlaenges med mere end
hajst 5 ar.

Stk. 2 Bemyndiget til at underskrive erklsering om adkomst (til brug for tinglysning af
pant, udleeg eller lign. i andelsboliger) ifalge lov om andelsboliger og andre
boligfeellesskaber og/eller den til enhver tid vaerende lovgivning herom er den
til enhver tid veerende administrator ved en advokat eller ved 2 medarbejdere
fra samme firma i feellesskab.

REGNSKAB OG REVISION

§33

Stk. 1 Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen.

Stk. 2 Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet, hvilkken metode, der skal
anvendes ved fastseettelse af andelens veerdi, samt hvilken veerdi, andelene
herefter skal have.

Som note til arsregnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om
andelenes veerdi og om, hvilken metode, der er anvendt ved fastseettelsen.
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Generalforsamlingen kan hvert ar, uden forudgaende forslag herom, i
resultatopggrelsen henseaette et belgb til fremtidig vedligeholdelse. Belgbet kan
anvendes til genopretning, vedligeholdelse, forbedringer og/eller fornyelse. Det
hensatte belgb medregnes ikke i beregningen af andelsveerdien.

Stk. 3 Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelens forventede veerdistigning,
indtil nzeste arsregnskab foreligger. Beregningens resultat anfares som note til
regnskabet i savel absolutte som i procent af indskudskapitalen.

Stk. 4 Regnskabet er 1. juli - 30. juni.
Farste regnskabsar dog fra andelsboligforeningens stiftelse til 30. juni 1992.

Stk. 1 Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at
revidere arsregnskabet, revisor skal fare revisionsprotokol. Generalforsamlingen
kan til enhver tid afsaette revisor.

Stk. 2 Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og
likviditetsbudget udsendes til andels-haverne samtidig med indkaldelsen til den
ordineere generalforsamling.

OPL@SNING

§35

Stk. 1 Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af
generalforsamlingen.

Stk. 2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den
resterende formue mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres
andeles stgrrelse.

KOMMUNIKATION

§ 36

Stk. 1 Kommunikation, sasom indkaldelser, meddelelser og opkraevninger kan
sendes som fysisk brev eller som e-mail.

Stk. 2 Regnskaber, vedtsegter, forslag og referater, fx i forbindelse med
generalforsamling kan fremleegges pa foreningens hjemmeside. Bestyrelsen
kan via mail give medlemmerne meddelelse om, at der er dokumenter pa
hjemmesiden.

Stk. 3 Medlemmerne skal oplyse e-mailadresse til bestyrelsen og administrator.
Medlemmerne har ansvaret for, at alle sendringer i kontaktoplysningerne
bliver meddelt bestyrelsen og administrator straks muligt.
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Stk. 4 Indkaldelse til mgder og andre veesentlige informationer skal bekendtggres
ved opslag, sa medlemmerne, der ikke har e-mail, har mulighed for at
rekvirere materialet hos bestyrelsen eller administrator.

Saledes vedtaget pa andelsboligforeningens stiftende generalforsamling den 26. september 1990.

Z&ndring af § 3, stk. 2, § 12, nyt stk. 1, og § 23, stk. 1, nyt pkt. 5, vedtaget pa andelsboligforeningens
ekstraordinaere generalforsamling den 23. november 1994.

Z&ndring, ny § 10, vedtaget pa andelsboligforeningens ekstraordinaere general-forsamling den 22. marts
1995.

Z&ndring af § 7 stk. 1 samt ny § 17 stk. 5, 3. afsnit, vedtaget pa ordinzer generalforsamling 23. september
1998.

Z&ndring af § 33, stk. 2 nyt afsnit, vedtaget pa ordinaer generalforsamling 27.09.1999.

Z&ndring af § 7, stk. 1. tilfgjelse og § 17 stk. 2 nyt afsnit. Ordinaer generalforsamling 04.10.2001. § 10, stk.
2 og § 17 stk. 2. Ordineer generalforsamling 09.10.2002.

Z&ndringer af § 7. nyt stk. 1, stk. 2 og stk. 3. Gl. § 7.stk. 2 &endret til stk. 4.

§ 17 stk. 5. 1 ste. punkt slettet og nye bestemmelser indsat.

§ 32 nyt stk. 2. vedtaget pa ekstraordinzer generalforsamling 24.02.2005

§7,8§ 10 0g § 15 aendret pa ordinaer generalforsamling 12.10.2005.

§ 10 stk. 2 og § 14. stk. 2 b &endret pa ordinaer generalforsamling 23.10.2006.

§ 14 stk. 3, 2 afs. tilfgjelse om beslutning pd ordinzer generalforsamling 24.10.2007

Z&ndring § 9, nyt stk. 3 og § 17 nyt stk. 8 ordinaer generalforsamling 28.10.2010

Z&ndring § 3.2 nyt stk. 3.2 gl. stk. 3.2 aendret til stk. 3.3. ex.ord.gf. 15.03.2011

Z&ndring § 17 stk. 5. sidste afsnit kr.10.000 zndret til 10% og § 16 stk. 1 nyt afsnit 2. Ordinzer
generalforsamling 27.10.2011. Nyt afsnit til § 14. stk. 3, § 11 stk. 2 tilfgjelse, § 10, stk. 1 nyt afsnit 2
ordinzer generalforsamling 13.11.2012.

Zndring § 16 stk. 1. anden afsnit, 6. mdr. aendret til 12 mdr. Ordinzer generalforsamling 27.10.2014.
Tilfgjelse og praecisering af note til § 14, stk.3, pkt. 3. Ordinzer generalforsamling 11.11.2015.

Z&ndring af § 24, stk.1, 4 maneder andret til 5 maneder. £ndring af § 9, stk.2, indekslan aendret til
kreditforeningslan. Ordinaer generalforsamling 24.11.2016.

Zndring og tilfgjelse af § 14, stk.3. £ndring og tilfgjelse af § 17, stk. 2.2. Tilfgjelse af § 36. Ordinzer
generalforsamling 07.11.2018.

Z&ndring af § 16, stk.1. § 32, stk.1, tilfgjelse af 2. afsnit. Ordinaer generalforsamling 25.11.2020.

Zndring af § 11, stk.2 - tilfgjelse af nyt afsnit. £ndring af § 16, stk.1 og 2, skensmand aendret til
vurderingsmand. £ndring af § 15, stk.3, tilfgjelse. Ordinaer generalforsamling 17.11.2022.
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